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Astegiudiziarie

Rilevato che il creditore procedente Jintervenuto insiste per 'emissione dell’'ordinanza di vendita e chiede

delegarsi un professionista ex art, 591 bis c.p.c.,

tiscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua regolarita come attestata dat professionista

all’'vopo delegato per il suo esame;
vista la regolarita degli avvisi;

esaminail gli atti ed in particolare [a relazione dell*esperto e quanto argomentato dalle patti in udienza;

ritenuto di poters prendexe & base del prosieguo della procedura le conclusioni dolla relazione dell’esperto, sia

quanto ad Individuazione del compendio, sia quanio a stima del relative valore di mercato, soprattutio all’esito
dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosl assuine ogni responsabilita al riguardo;

valutato che pertanto il prezzo da porre & base della vondita & paei &
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Considerato, altresi, che per le caratteristiche del compendio pignorato Ia vendita con modalith

telematica ASINCRONA appare ammissibile ed economicamente conveniente;

itenuto, quindi, che sussistano i presupposti per disporre la vendita nelle forme di cui agli arit, 571, 572¢573
e 574 c.p.c. con delega delle relative operazioni a professionista delegato ex art. 591 bis c.p.c. ¢ nel rispetio
dolla normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp, att, c.p.o. di cui al decreto del Ministro della Giustizia

206 febbraio 2015, n. 32;
visli ghi artt. 569 e 591 bis c.p.c. viene conferita la

DELEGA.

per Pattivitd di vendita al professionista notaio MARIA CRISTINA SPICCI, per il compimento delle
operazioni di vendita ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specificate assegnando termine di

mesi ventiquatire per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto ’art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina

CUSTODE
dei beni pipnorati




Pistituto Vendite Giudiziarie di Roma

Cid promesso, cos} determina le modalifa di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle zltre attivita di cul all'art, 591 bis c.p.c. pella nuova formulazione,
provveda:

a

ad accertare, prima di ogni altra attivied, la completezza della docymentazione ipotecaria ¢ catastale
prodotta e la conformita tra i dati ripertati nel pignoramento e quelii risultanti dalla documentazione, ed in
particolate a controflare la proprietd dei beni pignorati — almeno nei limili del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il go. di eventnali incompletezze o di
questioni impedient] lo svolgimento delle operazioni di vendita;

provyedere, qualora i beni risultino di proprieta, anche sclo in parte, di tetzi, ovvero appartengano al
debitore esecutato per tna quota inforiore o perun diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento,
ovveto nel caso in cui risultine creditori isoritti cul sia stata omessa la notifica di cui all’art, 498 c.p.c., ad
informarne il g.e.;

relativamente alla determinazione del valore dell immobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al prezzo
daterminato dal G.E. nel corpo del verbale ¢ determinazione della vendita;

agli adempimenti previsti dall’articolo 570 e.p.c. &, ove occottenti, dall'articolo 576 cp.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresse stabilito;

entro trenta giorni dalla comunicazione defl’ordinanza il professionista dovra depositare un rapporto

riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, depositando successivamente, ogni sei mesi, un rapporio

periodico, ed entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione,

un rapporto riepilogativo Finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell*ultimo rapporto

semestrale, allegando allo stesso la documentazione inerente i pagamenti eseguiti come da progetto,
ai sensi dell'art. 16 bis, co, 9 sexies d.l, 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, come

modificato dal d.1,, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n, 119,

Tutti i rapporti periodici devono essere redatti utilizzando la specifica tipologia di atto prevista dalle

specifiche tecniche ministeriali e depositati esclusivamente con modalith telematiche;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cul all’art. 498 c.p.c.

non comparsi all'udienza ex art. 569 ¢.p.c.;

ad aprire per la presente procedura presso 1a Unicredit Velletri:

» un conto corrente intestato alla procedura da comunicare immediatamente a tutti i creditori muniti
di titolo ai fini del versamento delle somme necessarie relative alla pubblicitd e alla vendita
telematica (c.d. “CONTO SPESE PROCEDURA”) autorizzando sin da ora il professionista a
prelevare dal predetto conio lo somme necessario per spese funzionali alla pubblicita e alla vendita

delle quali dovra al termine della procedura rendicontare i1 G.E.;

3

Allesito della vendita ed in caso di aggiudicazions il delegato dovrd aptire:

= un conto corrente per ciascun lotto (c.d. “CONTO SALDO PREZZO”) intestato alla procedura per
il versamento del solo saldo del prezzo di aggiudicazione al netto della cauzione versata in sede
di domanda di partecipazione alla vendita telematica;

» un conto corrente per ciascun lotto {g.d “CONTO SPESE VENDITA”) intestato alla procedura
per le spese a carico dell’aggiudicatario lquidate dal G.E. & favore del delegato autorizzandolo
sin da ora a prelevare da questo conto quanto a lui riconoseiuto in virth del decreto di liquidazione.

§i precisa che golo ed esclusivamente il “conto spese procedurd” dovra, essere confraddistinto dalla

modalitd home banking con funzione digpositive, dotato di un proprie strumento informatico diaccesso
al conto (“token” o “chiavetta” et similia).

1l professionista delegato provvedsrd progressivamente alla chiusura dei conti correnti una volta
esaurita la fuszione alla quale sono preposti, dandone atto nei rapporii riepilogativi periodici & nel
rapporto riepilogativo finale;



g alla redazione dell’avviso di vendita contenente 1*indicazione:
®  della descrizione del bene e det diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per I"individuazione dell’immabile potecato;
del valore dell’immobile determinato a norma dell’art, 568 c.p.c.
del luogo, della data e dell'ora fissata per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex att.571cp.c.;
dell’importo (in valore numerico) dell’ offerta minima ammissibile ex art, 571 Cp.Co;
del termine non supericre a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del rialzo minimo da effettuarsi nell*ipotest di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c.;
delle modalitd di presentazione delle offerte;
dei siti internet sui quali & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
delle modalita di visita del compendio pignorato;
del recapito telefonico cuf rivolgersi per ottenete informazion! circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni magglore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delsgato; :
v della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione wbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
1. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cul all’articolo 40 delia
legge 28 febbraio 1985, 1. 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizio, tale da determinare le nullitd di oul all’articolo 46, comma 1, del citato
testo unico, ovvero di eui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985, .,
47, che I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi detle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di euj all’articolo 40,-sesto comma, della citata
logge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di
trasferimento; per tali notizie si fard riferimento alla rolazione di stimay
" che, qualora I'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancario, egli dovrd darne comunicazione al delegato al momento dell’aggindicazione
indicando I'istituto di credito erogante;
= che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servitd attive o passive; cheessadacorpoenonsa misura;
che eventuali differenze di misura non potranno dar Tuogo ad aleun risarcimento, indennity o
riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualitd, né poted essere rovocata per aloun motivo; che Uimmobile viene
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignorament! e
sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggindicatatio, la, liberazione dell’immobile
sard effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che
ogni onere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario ivi
comprese le spesa e gli onorari per cancellazione delle traserizioni e delle iserizioni.
" Sara data pubblicitd dell’avviso di vendita ai sensi dell’art, 591 bis n. 2 in relazions agli arit. 570
& 490 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori o ai debitori.
h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 cp.c. e agli ulteriori adempimenti di cvi agli
articoli 573 ¢ 574 c.p.c.;
i. a fissare i tetmini non inferiori a novanta e non superiori a cenfoventi giorni dalla comunicazione
dell’ordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto od esaminare,
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J- fissando Porario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza dal termine per la
presentazione delle stesse; _

k. ad gvvisare che 1*offerta non sard efficace se Pofferente non avrd prestato cauzione in misury pari al
decimo del prezzo proposto (vedi art, 571 comma 2 c.p.c.) a mezzo bonifico da eseguirsi su IBAN I'T
06 J 03268 22300 152849400448 del conto cartente intestato al Crestore della vendits telematica;

L alle operazioni di vendita telsmatica e all’aggiudicazione dell’immobile a norma dell’articolo 581
c.p.c.; ’

m. 4 ricevere o antenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art 583 c.p.c.;



n, sutla istanza di assegnazione di cul ali'articole 590 ¢.p.c.;

o. alla redazione, entro 1 5 giomi successivi alla vendita del relativo verbale che deve confeners le
cireostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd delle persone presenti, ta
descrizione delle attivith sveolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con 'identificazione
dell*aggiudicatario, 11 verbale dovra essore sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed
allo stesso non deve essere allogata la procura speciale di cui all’atticolo 579 c.p.c., secondo comma,
depositandone immediatamente copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitamente agli
allegati e a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli adempimenti
pubblicitari; <

p. alla fissazione del nuovo incarto o del termine di prosentazione di nuove offerte d’acquisto al sensi
dell’articolo 591 ¢.p.c.;

q. ad ordinare al Gestore della vendita telematica di disporre la restituzions delle cauzioni e di ogni altra
somma direttamente versata dagli offerenti non pisultati aggiudicatari, mediante bonifico sul conto
corrente di provenienza (al netto di sventuall cneri bancari) entro e non oltre il termine di 3 giomi
lavorativi dal termine dellesperimento di vendita.

r. Ad ordinare al Cestore della vendita telomatica di trasferire 'I’importo versato dali’offerente
aggiudicatario, a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saido prezzo, (¢.d. “corito
saldo prezzo™) di cui sopra comusnicando allo stesso i dettagli del'TBAN e dell’infestatatio del conto;

s. & comuniocare all’aggiudicatatio, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, Pammontare del residuo prezzo
¢ dello spese necessaric da versare sui conti della procedura tenendo conto delle somme gid versate;

%. a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gl estremi dei conti della procedura (ovvero del
creditore fondiario ox art. 41 T.UB.) ove offetiuare il bonifico del prezzo di aggludicazione e delle
spese inetentl al trasferimentd pravanti sull’aggiudicatario stesso, c.d. “conto ssldo prezzo” e “conto
spese vendita” di cui sopra;

w. a dare lempestivo avviso al Giudice del mancato vetsamento del saldo del prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c;

v. alla predisposizione del decreto di trasforimento;

w.alla esecuzione delle formalith di registrazione, irasorizione ¢ voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni neghi stessi casi previsti
per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura e
dovute secondo le ordinarie tariffe di cui al d.m. 227/2015, all'espletamento delle formalitd di
cancellazione delle trascrizioni del pignoramenti © delle iserizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento promunciato dal giudice doll'esecuzione ai sensi degli articoli 586 o 164 disp.att. c.p.c.;

x. a dare in ogni caso notizia al giudice dellesito di ogni tentative di vendita e comungue a fissare nuovo
esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dopo il terzo
tentativo di vendita andato deserto {ex arl. 591 cp.c. come introdotto dal D.L. 59/16} con la
precisazione che ai fini della applicazione di defto limite si tiene conto per il compuio della vendita
andata deserta anche degli esperimenti di vendita avolti prima dell’entrata di vigore del citato D.L.
59/16 (art.4, comma 1, lettera b);

y. a comunicare l'avviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per 'incanto.

DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
1l Giudice dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie inlinea spa la

quale vi provvederd tramite il portale di propria titolaritd denominato www.astetelematiche.it

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLLE OFFLRTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall’offerente (o da uno deghi
offerenti o dal legale rappresentante della societh offerents) o dal procuratore legale ayvocato dotato di
procura speciale notarile anche per persona da nominars anche a norma dell’art.579 ultime co. ¢.p.c.,
redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla



scheda del lotto in vendita presente sul portaie dei gestore dolla vendita telematica), secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia,

1 file eriptato in formato zip.p7m, contenente I’offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere
inviato entro o ore 23:59 del giorno precedente alla data fissata per ["esame delle offerte ¢ per Ia, vendita,

]

inviandolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Glustizia offertapvp.dgsin@ginstiziacert, .

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generate la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema 'giustizia Pofferta dovrd essere
depositata ai sensi dell’art, 15 D.M.

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati {offerenti o procuratore legale o
avvocato dotato di procnra speciale notarile) saranno dichiarate inammissibii,

A pena d’inammissibilit I’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un cortificato di firma
digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accredifati e trasmessa o mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere
I'offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronicn certificata pet la vendita telematica ai sensi
dell’art, 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalith di trasmissione dell’offeria sara
concietamente operativa una volta che saranno eseguite a oura del Ministero della Giustizia lc formalita
di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n, 32/2015), -

2, CONTENUTO DELL’OFFERTA

L offerta d’acquisto & irrevocabile e dovrd riportare;

a) il cognome, il noms, il tuogo, Ia data di nascite, il codice fiscale o partita IVA, il domicilie, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sard possibile infestarc
'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Iofferta). Se I'offerente & coniugato in rogime
di comunione legalo dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se
Pofferente & minorenne, 1'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessu ttamite PRC per
la vendita telematica) da uno dei genitord, provia autorizzazione del gindice tutelare,

L’offerente dovrd inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del doposito de{ saldo-prezzo.
Se l'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amminisirato di sostegno, Pofferta deve essere
sottoscritte (salvo che vengs trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere
allegato certificato del regisiro delle imprese o la visura camerale da cui risultino | poteri oppure la
procura o la delibera che giustifichi i poteri;

b} P'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} I'anno e il numero di ruolo generale dells procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

o) I'indicazione del referente della procedura;

f) la data o Iora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita; _

g) il prezzo offerto, che bon potrd essere, & pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;



h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non pottd comundgue essere
superiore a cenfoventi glorni dalla data dell’aggindicazione (termine soggetto a sospensione pel
periodo feriale);

{) I"importe versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sard tratienuto in caso di rifiuto dell’acquisio;

5} la data, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine,
ove il modulo web ministeriale non. permetta inserimento di lettere o caratterl speciali, si provveda
ad inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulls contabile di avvenuta
disposizione del bonifica);

k) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

1y Pindirizzo della casella diposta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per
1a vendita lelematica iilizzata per ttasmettero offerta e pet ricevere le comunicazioni previste;

m)’eventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI’OFFERTA

a) copia de} documento didentita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del copiuge in caso
di comunione dei beni;

b) la documentazione, atteslanie il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvemuto
pagamento)} tramite bonifico bancarlo sul conto intestato sl Gestore dells vendita telematica
dell'impotto della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale-¢ stata addebitata
Ja sornma oggetto del bonifico; :

¢) se offerta & formulata da pil persone, copia anche per immagine dolla procura tilasciata dagli abtri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetio titolare della casella di
posta eletironica certificata per i vendita telematica oppure del soggetto che sottosetive "offerta,
laddove questa venga {rasinessa a mozzy di casella di posta eletironica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procuta generale, nell*ipotesi di offerta fatta
a mezzo di procuratore legale, ciot di avvocato,

&) copia della visura cameralo della societd attestante 1 poteri dek legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a nou pit di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggotto interne alla societd alia partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura gonerale rilasciate da
questi attestant] i poteri del soggetto interno delegato;

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottosetive Dofferta, nonché copia del provvedimenio di
autorizzazions,

g) copia - anche per inumagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parie deil’altto conjuge a
titolo personale;

h) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.
4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L’offetente dovea versare a {itolo di cauzione una somma pari aimeno al dieci por cento (10%} del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancatio sul cd. “conto cauzioni” jntestato al Gestore della
vendita telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita, Tale impotto sard
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effetivato

esclusivamente mediante prelievo da conto corrente.

11 bonifico, con cangale “versamento cauzione”, dovra essere effettnato in modo tale che Peffetiivo
accredito delle somme abbia luoge entro il giorno precedente a quello fissato per I’inizio delle
operazioni di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per D'inizio delle operazioni di vendita



telematica non venga riscontrato I'aceredito della somina sel conto corronte intestato al Gestore
della vendita telematica secondo la tempistica predetia, I’offorta sard considerata inammissibile,

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalith
telematice, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. T bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o benifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematioi http://pst.glustizia.it all’interno
dell’area pubblica “Pagamento di bolli digitali, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum
operativo” presente sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xtn{ scaricata dal
Portale dei Servizi Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offarta
generato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a tifolo di cauzione (al netto degli eventuali onexi bancari) sard restituito dal Gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto cotrente utilizzato dall’offoromnte per il versamento della
cavzione,

3. ESAME DELLY OFFERTE & SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte da] delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui al’art.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente defla procedura” dispone che if professionista delegato autorizzi esclusivamente
la pariecipazione delle parti, dei loto avvocati, dei creditori iseritti non itervenutl o degli eventuali
comproprietari non esecutati,

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 1’area
riservata del sito del gestore della vendita tolematica, accedundo alia stessa con le credenziali personali a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casells di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmettere I’ offerta,

Bventuali ritardi sui terapi indicati non costituiscono causa di invaliditd dells opetazioni ¢ motivo di
doglianza da parte di alcuno,

I professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offorte avverra con ig seguenti modalitd;

a) In caso di offerta unica: :
qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accelia,

Se, invece, I'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nel limiti di un quarto), si
opera come segue:

i) se sono state presentate istanze di assepnazione da parte del creditore a norma dell’art, 588 e ss.cpe.,
necessatiamente al prezzo almeno pari a quelle base, il bene verrd assegnato el creditore istante;

if) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art, 588 e ss. ¢.p.c., il bene &
aggiudicato all'unico offerente;

b) In case di pluralith di offerte:

qualota per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte anmmissibili, subito dopo Ia
deliberazione sulle stesso il delegato provvedera ad avviare [a gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
¢.p.c. con la modalitd sincrona di seguito disciplinata,



i) pronunciando I’ aggiudicazione & favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia
inferiote al valore dell’ immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

if) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare |’immobile al migliore offevonte
(da individuarsi, in subordine, secondo; il maggior prezzo offerto; quindi, la maggjor cavzione prestala;
ancota, Lo minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito
dell’offerta), & meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnhazions e,
anche a seguito della gara tra gli offerent], non sia stata raggiunta un’ offerta pati a] prezzo base d’asta, il
bene staggito verrd assegnato al creditore istante a norma dell’art, 588 ¢ ss. ¢.p.¢

11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle plurime offerte dard
inizio alle operazioni di vendita. - .

Gli offerenti pariecipang telematicamentg atiraverso 1a. connessione al portale del gestore della vendita,
al quale sono stati invitati a connetiorsi almeno trenta minuti prima dell’inizio delie operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di posta clettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto deil’invito inviato
loro via SMS. ‘

Qualora per "acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide, si procederd a gara
sulPofferta pit alta, che avra duratadi4 orea partire dal suo injzio con proroga automatica alla stessa
ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.
Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra offettuare offorte in aumento, ciod rilanci, nel
tispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano
offettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la stessa saxd prorogata automaticamente i
alteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare uheriori rilanci e cosl di
seguito sino alla mancata ptes entazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma COMUNAUS
fino ad un massiro di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori 120 minuti),

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunichera a tuiti i pertecipanti la maggiore offerta formulata, trasmetiendo al delegato elenco del
rilanci e di coloro che 1 hanno effettuati.

La delibetazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd Juogo da patte del delegato entro il giormo
successivo al suo termine, prorogata se cadente di sebato o festivial primo giorne non festivo.

Tl bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato reforente della procedura, facendosi
¢os) luogo alla vendits, a chi avrd effettuato I’offerta pid alta, sulla base delle comunicazioni effettuate
dal gestore della vendita tolematica.

Tutte le comunicazioni al partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all’inditizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetto partecipantee tramite SMS,

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione ¢ partecipazione
alla vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sara 1'unico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara, L’eventuale mancata ricezione di
comunicazion! tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né
pud dar Juogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

In difetto di offorte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a
favore del mighiore offerente, salve che il prezzo offerto sia infetiore al valore ¢ asta stabilito nell’avviso
di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Allesito della gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telemaiica
alla cancelleria, completa di tutie le offerte di acquisto telematiche pervenute unitatente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggindicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre glorni successivi alla vendita
il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile,



ovvero copla autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazions in copia per immagine con attestazione di conformitd, Tn
mancanza, ’aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore,

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art, 590-bis
C.pC.)

Il creditore che & rimasto asseguatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal proyvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quele deve essere trasferito I'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottosotizione autenticata da pubblico
ufficiale € i documnenti comprovanti gli eventualments necessari poteri ed autorizzazioni, In, mancenzs, il
trasferimento & fatto a favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a catico del creditore.

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il Gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvedera a
restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resist aggiudicatar] del beni venduti mediante bonifico sul
conto corrente di pravenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi niel termine dj 3 giorni
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulie offerte all’esito dei rilanci (cid nel caso in cui
Pofferente sia ammesso alla gara), Di converso, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione da
parte del professionista delegato dei dati afferenti I’intestatario & I'TBAN dol ¢/c, provvedera a trasferire
Pimporto versato dall’offerente aggiudicatario a titolo di vauzione, sul conto aperto per il versamento def
saldo prezzo, cd. “conto saldo prezzo”.

3. SALDO PREZZO E PER IL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA

L’ aggiudicatario dovtd versare, mediante bonifico bancario, il residuo prezzo sul “conto saldo prezzo” di
pertinenza della proceduta (detratio I importo per cauzione gid versato) mentre dovra versare sul “conto
spese vendita” gli oneri a carico delPaggiudicatario che saranno liquidati dal G.E. ai sensi e per gli effeiti
del D.M. 227/2015 che saranno comunicati unitamente alls relative coordinate bancarie all’ aggiudicatario
a cura del delegato entro 20 giorni dall’aggiudicazione.

Qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutue concesso ai sensi del T.U.15 luglio
1905, n, 646, richiamato dal D.P.R, 21 genrmio 1976 n. 7 oyvers ai sonsi dell'art. 38dsl Deoreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondlario), laggiudicatario dovrd versare dircttarnente
allTstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la patte del prezzo corrispondente
al credito dell'Istituto per capitale, mteressi, accessori e spese di procedura nei limiti di quanto disposto
dafl’art.2855 c.c., cost come individuata dal delegato. L’eventuale somma residua dovrd essere versata
con le modalitd indicate al punto precedente. L’aggiudicatario dovrd tempestivamento consegnare al
delogato otiginale della quietanza rilasciata dall*istituto di eredito. :

1 termine per i! deposito del versamento del saldo prezzo, ehe deve hecessariamente ricomprendere sia lo
competenze del delegato che tutti gli onerf fiscali e tributari conseaventi ull’acquisto del bene, & di 120
giorni dall’aggiudicazione. Tale termine, soggetto a sospensione nel periodo feriale. pud essere prorogato
solo per giustificati e comprovati motivi, ‘

I! mancato versamento entro il formine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo & saldo del
prezzo, sin a titolo di spess successive allz vendita sopra indicate} comporterd la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione,

Al fini dell’att. 1193 c.c., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di
trasferitnento e poi al residuo prezzo,

Nello stesso termine di 120 giomi dovid egsere consegnata al professionista delegato la ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo.

In base & quanto disposto dal DM 227 del 2015 sono a carico dell’nggiudicatario o assegnatario la met)
del compenso spettante al delegato relativo alla fase dj trasferimento della proprietd, nonché le relative
spese generali e le spese effottivamente sostenute per P’esecuzione delle formalitd di registrazione,
trascrizione e voltura catastale.

L aggludicatario & tenuto altresl ad anticipare ghi importi delle imposto di cancellazione delle formalits
pregiudizievoli che saranno  tempesiivaments comunicate  dal delogato  successivamente




all’aggiudicazione, Tali impotti potranno essere rocuperati dall’aggiudicatario in sede di progetto di
distribuzione in via privilegiata ai sensi del!"att. 2770 0.2 c.c.

10. PAGAMENTO DEL PREZZO MEDIANTE MUTUO [POTECARIO :
Qualora P'aggiudicatarlo, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un contratio bapcario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro il termine
figsato per il versamento del galdo prezzo le somme dovranno essete erogate direttameonte dall’istituto di
credito mutaanie mediante consegna di un assegno circolate non trasferibile infestato al professionista
delegato, Unitamente ail’agsegno, il medesimo istituto di credito, se Yatto non sard stato stipulato dallo
stesso professionista delegato, dovrd anche consegnare al professionista delegato copia dell’atto di
assonso ad iserizione di ipoteca con 1a relativa nota di iscrizions, Contestualmente alla pres entazione det
decreto soltoscritto per la trascrizione, il professionista delegato prosenterd al Conservatore anche la nofa
di isctizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.e. il
professionista delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla fitma del Gindice
dell’esecuzions inseritd la seguente dizione “pilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetio del presenie decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di
€tk o payte di ¥ g fronte del confratio di mutyo @ rogito ¥E¥Y del ¥ pep M e che le parti
tuante e mutuataria hanno espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del
rimborso del predetio finanziamento, i pende noto che, conformemente a quanito disposto dall'art.585
cp.c., & fatto divieto al Conservatore dei RRIL di truscrivere il presente decreto se non unitamente
all'iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. Ta caso di revoca dell’aggiudicazione le somme
crogate satantio restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese pet la
procedura, Qualora si renda necessaria la sottoscrizions del decreto di trasferimento contestuale alla
stipula del contratto di finanzlamento, Paggindicatario dovtd fare richiesta di fissazione di apposito
gppuntamento (a pena di decadenza dal diritio & accedere a questa forma particolare di emissione
deldecreto) nell’istanza di partecipazione. L’appuntamento sard fissato (compatibilmente con le esigenze
del professionista delegato) entro il centestmo giorno successivo all’aggiudicazione e non sara prorogabile
per hiessun motivo, fatta eccezione per particolar situazioni integranti forza maggiore, anchoe se fissato in
data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo.

11 professionista delegato provvederd ai senst dollart. 576 opo solo quando ritenga probabile che la vendita
con tale modalitd possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd rispefto al valore del bene,
determinato a norma dell’art, 568 o.p.c.

11. INFORMAZIONI PER T POTENZIALL OFEFERENTI

Si precisa che pet partecipare alle vendite giudiziaric non & necessaria alcuna forma di intermediazione.
I potenziali offerenti possono ottenerc delucidazioni sulle modality di partecipazione alla vendita
telematica dal custode/delegato, dal Gesioe &, negli orari di apertura previsti © previa prenotazione, allo
Sportello Informativo ¢ di assistenza presso il Tribunale di Velletri. Si evidenzia che le richieste di visita
devono essere pronotate tramite il portale delle vendite pubbliche ¢ le stesse sono di esclusiva competenza
del Custode Giudiziatio nominato. : -

ONERI PUBBLICITARE

1l Giudice dispone che di ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia su impulso del
professionista delegato mediante:

i. inserimento a oura del professionista delegato della presente ordinanza di delegs, dell’avviso di
vendita, della copia della relazione del C.T U,, cotredata di fotografie e planimatrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte, laddve il profssionista voglia affidare ad Aste Gludiziatie
Tn Linea SpA I'incarico di curate IPadempimento relativo alla pubblicazione sul PVP, si autorizza sin
dora la Cancelleria ad effettvare il censimento nel registro Siecic dol legale rappresentante della
Societd;



2, pubblicazione delf’avviso, dell’ordinanza di vendita e copia della relazione del C.T.U,, corredata di
fotografie e planimetrie, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza def termine perla
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul sito internet www.astegindiziarie.it, La
Societd Aste Gindiziarie Inlinea S.p.a, avrd cura di rendore contemporaneamente visibile la
pubblicitd sul sito web del Tribunale www.tribunale, velletri givstizia.it;

3. pubblicazione consentita anche - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarje
Inlinea S.p.A. - sui siii Intetnet Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it ¢ Subito.it senza aleun costo aggiuntivo
almeno quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del tetmine per la presentazione delle offarte
nella vendita senza incanto di un avviso contenente in modo sinfetico e riassuntive la descrizione
doll’ immobile posto in venditn ed il valore d’asta;

4. Pofferta minima, nonché I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria ¢ che non sono dovuti
compensi 11é oneri aggiuntivi di aloun tipo, nonehé link ovvero indicazione dei sit] internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte lo altre nevessarie informazioni per partecipare alla vendita;

3. pubblicazione dell’estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacingque (45} giomi prima della

scadenza del termine pet la presentazione delle offerte nella vendita senza incantp syl quotidiano IL
MESSAGGERO di Roma;
I testo dell’inserzione sul quotidiano, che sard redatto dalla societd Aste Giudiviarie Inlinea S.p.A. ed
approyato dal professionista incaricato, conterrd unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero di
tuolo della procedura; b) modalita della gara telematica; ¢) numero lotto; ) ubicaziono dell’immobile;
e) tipologia del bene; 1) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendita dell’ intera proprieta);
g) descrizione sommaria del bene; h) stato di oceupazions; i) prezzo base; j) offerta minima (in Euro);
k) data e orario delia vendita; 1) portale del gestore su cui si svolgono le operazioni di vendita; m)
nominativo del professionista delegato; n) nominative e recapitd telefonico del custode giudiziario; o)
siti internet dove & pubblicata "ordinanza, I’avviso di vendita, la relazione di stima, ece,

Gli adempimenti pubblicitari di cui ai punti 2, 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta ¢ senza *ausilio di terzi soggetti, ynitamente
alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi foriti dalla stessa, almeno sessanta
(60) piorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto,
tramito Uapposita piattaforma di “Richiesta online servizi® disponibile nell’area riservata del sito
www.astegiudiziarie.it, opportonamente compilata con Pindicazione dei setvizi da svolgere, 1 documenti
da pubblicare su internet ed i dati corretti del so ggetto nei confronti del quale deve cssere emessa la Tattura,
Il professionista delegato dovid aver cura, sotto Ia propria responsabilita, di:

» caricare la documentazione sul Portale delle Vendite Pubbiliche o tragmetteze la documentazione da
pubblicare ad Aste Giudiziatie Inlinea S,p.A. preventivamente epurata dall'indicazione delle generality
del debitore e di ogni altro dato pérsonale idoneo 4 rivelare Fidentita di quest'ultimo e di eventuali
soggetti tetzi non previsto dalla legge e comunque eccedsnie e non pertinente rispetto alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per 1a protezione dei dati personali
in data 07/02/2008. Le immagini dovtanno essere selozionate ira quelle che ron presentino dati
sensibili o che in qualche modo riconducano i luo ghi a specifici soggetti; .

* vetificare la correttezza della pubblicitd su internet e sul quotidiano, richiedendo il pilt presto possibile
alla Societd eventuali modifiche da effettuare;

o inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, eniro il giorno successivo a ciascun esperimenty di
vendita, Iesito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a
cui & stato aggiudicato il bene,

I professionista delogato acquisird il giomo prima della vendita direttamento dall’area riservata del
Portale delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche i datt relativi
alla pubblicitd sui siti internet ox art. 490 ¢.2 c.p.c,

Entro la deta fissata per la vendita aceuisica inoltre i giustificativi attestanti I’avvenufa pubblicith tramite
gli strumenti pubblicitari ex art. 490 ¢. 3 ¢.p.c.



Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederd al
pagamento con Iutilizzo del fondo spese di cui appresso.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamcnto delle spese di pubblicita
dovute non saranno lavorate da Aste Gludiziatde Inlinea S.p.A.

Tn caso di esaurimento del fondo spese, come appresso’ determinato € cotrisposto, il professionista
delegato & autorizzato u prelevarc le somme necessatie alla pubblicazione dell’avviso di vendita
direttamente da quelle apprese alla procedura gsecutiva e deﬁpositate sul conto corrente da lui acoeso, Ove
non slano disponibili somme o csse dsultino insufficientl, invitera il creditore pignorante (o gli altri
creditori eventualmente intervenuti muniti di titolo eseculivo) a corrispondere entro un termine da Iui
stabilito - non inferiore a quatantacingue giorni - quanio necessatio. Qualora i ereditori non provvedano
ad integrare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera udienza per
Paudizione delle parti per I’adozione doi provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art, 164 bis disp.
att. ¢.p.c., ove ricorta disinteresse del cefo craditorio a dare jmpulso alla procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

1 creditore pignorante ed i creditori intervenuli sono aulovizzati a dare pubblicita della vendita nelle
forme ¢ nei modi ritenuti pit opportuni, purché nel vispetto della normativa a tutela della viservatezzd €
dignitd: del debitore esecutato e delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della vendita
ed 1 novania giorni anteriori ad essa. Le spese e gli oneri relativi a tall wlteriovi forme pubblicitarie
vimarranme ad esclusivo carico delle parti che li hanno sosienitti e non saranno vimborsabili dalla
procedura esecutiva,

ADEMPIMENT] SUCCESSIVE ALLTAGGIUDICAZIONE

Si fa espressa avverienza all’aggiudicatario che soltanto dopo aver ricevato il saldo prezzo secondo
quante liquidate dal G.IL, il professionista delegato trasmettera al giudice dell’esecuzione per la
sottoscriziane la bozza del deoreto di trasferimento da lul predisposta unitamente a: 1) copia dell’avviso
di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggindicazione; 3) copia della pagina del
quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito infernet su cui & stata
effattuata la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da oud si evinca
che egli ha rispettato gl adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle notifiche
precettate ed ha ricevuto, entro i1 termine imposto, quatto dovuto a titolo di saldo prezzo;

%) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale,
se previsto dalla legge.

11 decreto dovrd: a) ossere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunti); b}
indicare espressamente la provenienza dell’immobile in favore del debitore esecutato; ¢) non preveders
cancellazioni di formalita diverse da quelle di cui all’art. 586 c.p.c. (iscrizioni ipotecario ¢ trascrizioni di
pignorament) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, pet le alire oventualitd
(sequestri conservativi ¢ sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte
le suddette formalita esistenti fino al momento della redazione del devreto di trasferimento; trasmettere
senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’art.
591 c.p.c. — al giudice dellesecuzione il fascicolo, ove ritirato, Aliresl, & incombente del delegato
depositare in cancelleria sia la copia cartacea dotata della certificazione di conformitd del Decreto di
Trasferimento che quela del dupio della sua nota di trascrizione.

Non appena ’aggiudicazione sard divenuts definitiva, il professionista delegato, se custode del compendio
immobiliare pignorato, provvederi a sentire 1"aggiudicatatio in metito alla liberazione dell’immobile ed
ad informare il giudice ai fini dell’emissione del’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provvedera
ad intimate a coloro che ocoupano I'immobile (se non muniti di titolo opporibile alla procedura) il rilascio
del bene fissando un termine (pon superiors a 30 giorni) per la conscgna delle chiavi o la formale



itnmissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo
edempimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per I'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- [l professicnista delegato rimettera glf atti af giudico doli*esecuzione unitamente alia patcella delle spese,
competenze e degli onorari maturati redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 1. 227, nonché il conto dei
compensi relativi all'eventuale sua attivita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederd a versare presso la cancelleria del’
Tribunale, con lo modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE,

~Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzions”, in cui & onerato di predisporre il progetto di
distribuzione, il delegato & autorizzato a versare al oreditore fondiario assistito da ipoteca di ptimo grado,
ex art, 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di distribuzione, .

- Se il prezzo non @ stafo versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
gindice per i relalivi provvedimenti, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio
immobiliare pignorato al prezzo base pari all’ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dei creditori, anche fenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della
procedura, delle probabilith di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il
professionista delegato sospenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione
dell’ordinanza di eui all’art, 164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Eseguito il saldo prozzo ed emesso il Decreto di Trasferimento il professionista delegato gid nominato
con la presente ordinanza redigerd la bozza del progetto di distribuzione che dovra essere trasmessa alle
parti detla procedura e depositata agli atti del fascicolo telematico entro dieci giomi dalla udienza fissata
per la sua discussione/approvazione, ‘

Visti gli articoli 90 ¢ 95 c.p.c.,

DETERMIN A

a} in Bure 3.000,00 (salvo integrazione di ulteriori Euro 300 per ogni Iotto se il compendio pignorato e
soggetto a vendita & composto da pib di 4 lotti efo unitd immobiliari) anticipo per lo spese che il
ereditore procedente / richiedente lo vendita dovird versare su apposito c/c aperto dal Professlonista
Delegato, entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza e communque a richiesta del
Delogato che & soggetto ausiliatio non beneficiario fiscale del predetio accredito il quale & e rimans
funzionale al pagamento degli incombenti relativi alla sola attivitd d’asta.

Qualora entro J fermine di 60 go. dalla comunicazione del presente provvedimento il Professionisio
delegato non abbla ricevido alcun acconto epll dovrd informarne il Gindice dell’esecuzione i guale

alla prosecuzione della procedura;

di adottare le decisioni pit opporiune

b} in Euro 500/00 (salvo integrazione nell’ipotesi in cui la Custodia risulti complessa in ragione del

numeto dei lotti sottoposti ad esecuzione o per la tipofogia degli stessi) Pacconto che il procedente /

richiedente la vendita dovra versare al custode nominato, autorizzandolo fin d’ora alla apertura di un
¢/c presso Jo stesso istituto bancario di cui sopra;




AUTORIZZA
il professionista delegato;

a) ad utilizzare le somme depositato dal ereditore procedente per spese della procedura esecutiva, tra
cui quolle relative alla pubblicita ex art. 490 e.l, 62 6. 3, e.p.c. (Portale delle Vendite Pubbliche;
siti internet; quotidiano; pubblicitd commerciale) ed alle spose necessatie per il gestore della
vendita telematica;

b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificate se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.¢

¢) a richiedere ai creditori ultetiori anticipi disposte in caso di insufficienzea doi precedenti acconti,

Si dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pib presto al ritivo di copia dell’intero
fascicolo di ufficio, e dell'originale della petizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gid in atii anche su suppoito informatico, comunicando in modo idoneo alle patti giomo, ora,
fuogo, e modalitd in evi il predetto fascicolo potrd essere consultato ed, a partire da quarantacinque

giorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all’incanto, per futto il pubblico dei potenziali interessati, la relazione dell’esperto.
Velletri, all'udienza del 4 MAGGIO 2023

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
Dott.ssa Anna Luisa Di Serafine



DESCRIZIONE DEL COMPENDIO
Lotto 1;

Quota pati a 1/1 del dititto di proprieta su appartamento per civile abitazione sito in territorio del comune di
Collefetto alla via valle macerina,48 al piano secondo dello stabile & composto di soggiorno-pranzo, camera,
angolo cottura & gabinelto- per catastali vani 2,5. L’immoabile & stato realizzato/frazionato in virtd di
Concessione edilizia n. 32 dell’11/5/2001 rilasciata dal Comune di Comune di Colleferro.

Risulta identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Colleferro al Foglio 9, Part, 277 sub 509, o.cat A/4,
Confina con vano scala, pianerottolo di accesso ed appartamento int. 4¢, salvo se aliri o variati confing,

Formalita pregiudizievoli non cancellabili:

. Verbale di pignoramento immobili del 12,02.2019, Reg. Gen, 607, Rog. Part, 477 (sub. 509 e sub.
510);

. Verbale di pignoramento immobili del 12.02.2019, Reg, Gen, 137, Rog. Part, 107 (sub. 507 e sub.
508),

State di occupazione: 'immobile & occupato da terzi sine fifulo.

I tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atfi.

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO
Lotto 2.

Quota pari a 1/1 del diritto di proprietd su appartamento per civile abitazione sito in territorio del comune di
Colleferro alia vin valle macerina,48 al piano secondo dello stabile e composto di soggiorno-pranzo, camera,
angolo cottura, gabinetto, ripostiglic ¢ balconi per catastali vani 2,5.

L’immobile & stato realizzato/frazionato in virth di Concessione edilizia 1, 32 dell’11/5/2001 rilasciata dal
Comuna di Comune di Colleferro, ‘

Risulta identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Colleferro al Foglio 9, Part. 277 sub 51 0, c.oat A/4,
Confina con vano scala, pianerottolo di acoesso-ed appartamento int, 4 ¢, salvo se altri o variati confini.

Formalitd pregiudizievoli non cancellabili;

v Verbale di pignotamento immobili del 12.02,2019, Reg. Gen. 607, Reg, Pert. 477 (sub. 509 e sub.
510);

* Verbale di pignoramento immobili del 12.02,2019, Reg. Gen. 137, Reg, Part. 107 (sub. 507 & sub.
508).

State di ocoupazione: I'immobile & libero.

Il tutto come meglio descritto nell'elaborato peritale depositato in atti.
DESERIZIONE DEL COMPENDIO

Lotto 6;

Quota pati a 1/1 del diritto di proprietd su locale ad uso laboratorio artigianale posto al piaso terreno dello
stabile e con ingresso diretio dalla valle Macetina composto di unico ambiente con servizio igienico interno,

Risulta identificato al Catasto Fabbricati dol Comune di Colleferro al Foglio 9, Part, 277 sub 508, ¢.cat C/3,
posto a confine con fa via vale Macerina da oul si accede, proprieta catalano olimpia e Tucci vittorio, salvo
se altri o variati confind,



Formalitd pregiudizievoli non cancellabili:

’ Verbale di pignoramento immobili del 12.02.2019, Reg. Gen. 607, Reg. Part. 477 (éub. 509 e sub.
510%

. Verbale di pignoramento immobili del 12.02.2019, Reg. Gen. 137, Reg, Part. 107 (sub, 507 o sub.
508). '

Stato di occupazione; )’ immobile & libero.

| tutto come megho descritto nell’efaborato peritale depositato in afti,
DESCRIZIONE DEL COMPENDIO

Lotto 7;

Quota pati a 1/1 del diritto di ptoprictd su locale ad uso laboratorio artigianale posto al plano terreno dello
stabile e con ingresso diretto dalla valle Macerina composto di inico ambiente con servizio igienico interno.

Risulta identificato at Catasto Fabbricati del Comune di Collefetro al Foglio 9, Part, 277 sub 507, c.cat C/3.
posto a confine con la via vale Macetina da cui si accede, proprietd Cellini antonio e Tucei Vittorio, salvo s
altrl o vatiati confind, '

‘Formalita pregiudizievoli nion cancellabili:

. Verbale di pignotamento immobili del 12,02.2019, Reg. Gen. 607, Reg, Part, 477 (sub. 509 & sub.
510); .

’ Verbale di pignoramento immobili del 12.02.2019, Reg. Gen. 137, Reg, Part, 107 (sub. 507 & sub.
508). ‘

Stato di occupazione: I’ immobile & libero.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato petitale depositato in atti.

1 Giudice
Dott.ssa Anna Luisa Di Serafino



